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1. Bakgrunn

1.1 Malsetning med planarbeidet
Planomradet, som bestar av vegene Huldreveien, Pansveien og Tyrihansveien med tilhgrende

arealer, er stort sett bebygd. Malet med planarbeidet er a legge faringer for boligomradene
samt & sikre adkomst - og parkeringsmuligheter. | tillegg skal det tilrettelegges for
vegutbedringer og myke trafikanter.

FIGURE 1: HULDREVEIEN ER RELATIVT OVERSIKTLIG OG FRAMKOMMELIG. PA HBYRE SIDE AV VEGEN ER
DET ET BEKKEDRAG, SOM ER SENTRALT INNENFOR PLANOMRADET.

1.2 Beliggenhet og planavgrensing
Planomradet ligger i ner tilknytning til Stamnes skole og idrettsanlegg, og grenser mot

friomradet, Lyngasen, i ser. Friluftsomrédet i Asen avgrenser planomradet mot sgrast. Mot
nordgst avgrenses planomradet av FV143.
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FIGURE 2: AVGRENSING AV PLANOMRADET ER MARKERT MED R@D STIPLET LINJE.

Planomradet er pa ca 115 daa, og avgrensing er nsermere beskrevet i figur 2 og 3.

T
T
T

i
Fos

FIGURE 3: PLANOMRADETS AVGRENSING ER VIST MED SVART STIPLET LINJE.
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1.3 Dagens situasjon og tidligere vedtak i saken
Omradet har en utfordrende eiendomsstruktur og til dels vanskelige adkomstforhold. Det har

kommet mange henvendelser til Alstahaug kommune knyttet til dette. Det har veert flere
sgknader om kjgp av tilleggsareal fra Alstahaug kommune og Opplysningsvesenets Fond.
Det ble nedlagt forbud mot tiltak innenfor planomradet i planutvalget den 16.11.18, sak
31/18, i pavente av reguleringsplanarbeid. Bakgrunn for dette er behovet for en helhetlig
vurdering av arealbehovet.

Det har ogsa kommet mange henvendelser knyttet til parkeringsproblemene i Pans vei og
Tyrihansveien. Innspillene er til dels knyttet til eksisterende felles, garasjeanlegg pa
eiendommen 37/307, som Alstahaug kommune eier.

FIGURE 4: GARASJEANLEGGET, LYNGASEN GARASJEANLEGG, I PANS VEI BESTAR AV GARASJER SOM
GRUNNEIERE I OMRADET EIER. EIENDOMMEN ER IMIDLERTID ALSTAHAUG KOMMUNES.

1.4 Planstatus

Forholdet til overordnet plan
Omradet er avsatt boligformal og grantstruktur i kommuneplanens arealdel.
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Gjeldende reguleringsplaner
Kommuneplanens arealdel gjelder foran eldre illustrasjonsplan for omradet. Sgndre delen av

planomradet er regulert til offentlig friomrade. Et areal i nordre delen av planomradet er
regulert til byggeomrade for boliger, offentlig trafikkomrade og grentstruktur. Disse arealene
er tatt med for a vurdere eventuelle endringer i veg og trafikk samt ngdvendig sikring av

bekkedrag.

Avvik fra overordnet plan
Planforslaget er i all hovedsak i trad med overordnete planer.

Planomradet er omtrent ca 108 daa. Falgende eiendommer omfattes av planarbeidet:

Eiendom
1820-37/505
1820-37/506
1820-37/507
1820-37/507
1820-37/503
1820-37/502
1820-37/1
1820-37/498
1820-37/498
1820-37/500

1820-37/497
1820-37/497
1820-37/494
1820-37/495
1820-37/493
1820-37/492
1820-37/492
1820-37/499
1820-37/504
1820-37/501
1820-37/480
1820-37/480
1820-37/481
1820-37/477
1820-37/488
1820-37/491
1820-37/474
1820-37/475
1820-37/472
1820-37/473
1820-37/470
1820-37/471
1820-37/468
1820-37/469

Navn

PEDERSEN JARLE

WALLA SIGURD

BREISTRAND ANTON NORMANN
BREISTRAND SIDSELD HELENE
HUSMO JAN ERIK

BERGESEN BORGNY JOHANNE
OPPLYSNINGSVESENETS FOND
AAKER TROND

STOKKA BEATE KRISTIN
KUMMEL BJBRN HERBERT

OLSEN HILDE ANITAT

OLSEN @YVIND

ZAHL KRISTIAN EDVARD BANG
SPANGRUD ELINDA KATHLEEN
DAHL IRENE ANNIE

ASPVIK FRANK

JOHANSEN TONIJE ELISABETH
OLSEN EMIL ANDREAS
MATHISEN SVEIN JARL
@STREM R@NNAUG IRENE
VATNAN TOVE EDVARDSEN
VATNAN YNGVE

SKRZYPEK JAROSLAW HENRYK
VANGEN ERLING

ANDERSEN ELLING VIKTOR
SCHURMANN FINN-STALE
HENRIKSEN DAGNY

EIDE ODDBJ@RN MAGNE
KRISTIANSEN BIRGER
GJENGAAR RAGNHILD L
JOHANSEN ERNA VIGDIS
L@KAS RITA SKULSTAD
LARSEN ELDBJ@RG
ANDERSEN JOAKIM JOHANSEN

Adresse
TYRIHANSVEIEN 42
TYRIHANSVEIEN 42 A
PANS VEI 31

PANS VEI 31

PANS VEI 32
HULDREVEIEN 47
Postboks 535 Sentrum
TYRIHANSVEIEN 40
TYRIHANSVEIEN 40
TYRIHANSVEIEN 40 A

PANS VEI 29

PANS VEI 29

PANS VEI 30
HULDREVEIEN 45
HULDREVEIEN 43
PANS VEI 28

PANS VEI 28

PANS VEI 27
TYRIHANSVEIEN 38 A
TYRIHANSVEIEN 38
TYRIHANSVEIEN 36
TYRIHANSVEIEN 36
FOGED FALCHS VEI 26
PANS VEI 25

PANS VEI 26
HULDREVEIEN 41
HULDREVEIEN 40
HULDREVEIEN 40 A
HULDREVEIEN 38
HULDREVEIEN 38 A
HULDREVEIEN 36
HULDREVEIEN 36 A
HULDREVEIEN 34
HULDREVEIEN 34 A

Poststed

8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@EN
8800 SANDNESSJ@EN
8800 SANDNESSJ@EN
0105 OSLO

8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN

8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8803 SANDNESSIBEN
8800 SANDNESSIBEN
8800 SANDNESSIBEN
8800 SANDNESSIBEN
8800 SANDNESSJPEN
8800 SANDNESSJPEN
8800 SANDNESSJPEN
8800 SANDNESSJPEN
8800 SANDNESSIBEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
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1820-37/466
1820-37/467
1820-37/490
1820-37/490
1820-37/489
1820-37/489
1820-37/476
1820-37/479
1820-37/478
1820-37/453
1820-37/454
1820-37/451
1820-37/451
1820-37/486
1820-37/487
1820-37/487
1820-37/462
1820-37/463
1820-37/461
1820-37/460
1820-37/485
1820-37/484
1820-37/484
1820-37/444
1820-37/441
1820-37/445
1820-37/432
1820-37/433
1820-37/435
1820-37/456
1820-37/456
1820-37/457
1820-37/448
1820-37/449
1820-37/431
1820-37/389
1820-37/434
1820-37/459
1820-37/455
1820-37/447
1820-37/450
1820-37/512
1820-37/512
1820-37/458
1820-37/437
1820-37/436
1820-37/429
1820-37/429
1820-37/341
1820-37/328
1820-37/332
1820-37/332
1820-37/333
1820-37/333

EDVINSEN TRINE A JULIE
KIELLAND KARI-ANNE DAAE
NILSEN CAMILLA
PEDERSEN INGEMAR
BRANDLIE KNUT OLE
JOHANSEN ANNE MARI
ANDERSEN ASMUND JOHAN
SALAMONSEN ANN-HELEN
STOR@Y JONAS BERG-HANSSEN
KARLSEN ANNE KARIN
STR@MSMO MONICA RENATE
NILSSEN TROND ARNE
SILVIK GERD SONJA
ALSTAHAUG KOMMUNE
BJBRGAN LISA MARI
RINGKJ@B ANDERS STOKKA
HVIDSTEN BENTE

MEVIK LIV JANE
ALSTAHAUG KOMMUNE
ALSTAHAUG KOMMUNE
LARSEN LARS-ERIK

ERIKSEN ANNE GRETE
MIKALSEN HARRY
HENRIKSEN HALVAR ANDREAS
ALSTAHAUG KOMMUNE
TORRISSEN GUNNAR JAN
HEST@YFISK AS
ALSTAHAUG KOMMUNE
JOHANSEN BERGLJOT |
JAKOBSEN TOM RUNE S@RVIK
NILSEN LINE THERESE
LUDVIGSEN KARL

MONSEN BJ@RN

V/RNES INGE SVEN

WIK KOLBJ@RN P FREDRIK
MONSEN MAGDALENA
KIZERSTAD HILLBJI@BRG TH
ALSTAHAUG KOMMUNE
BJ@RNVOLD OVE JOHAN
STOKKA HOGNE

R@ATVOLD WENCHE
R@NNING ODD MAGNE
TALLERAS S@LVI
DANIELSEN GUTTORM
OLSEN ROLF

R@NNING SVEND JOHN
FATTAKHOVA EKATERINA
S@RAY WILLY

BLAKSTAD HELGA JULIE
JENSEN MAY BRITT
BORGAN KJERSTI

LIE ALEKSANDER

BRASTAD HEIDI

OLSEN TERJE

HULDREVEIEN 32
HULDREVEIEN 32 A
HULDREVEIEN 39
HULDREVEIEN 39
PANS VEI 24

PANS VEI 24

PANS VEI 23
TYRIHANSVEIEN 34 A
TYRIHANSVEIEN 34
TYRIHANSVEIEN 32
TYRIHANSVEIEN 32 A
PANS VEI 21

PANS VEI 21
Strandgata 52
HULDREVEIEN 37
HAREKS GATE 42
HULDREVEIEN 30
HULDREVEIEN 30 A
Strandgata 52
Strandgata 52
HULDREVEIEN 35
PANS VEI 20

PANS VEI 20

PANS VEI 19
Strandgata 52
TYRIHANSVEIEN 30
Hestgysund
Strandgata 52
PANS VEI 17

PANS VEI 18

PANS VEI 18
HULDREVEIEN 33
HULDREVEIEN 26
HULDREVEIEN 26 A
TYRIHANSVEIEN 26
TYRIHANSVEIEN 26 A
PANS VEI 15
Strandgata 52
HULDREVEIEN 31
HULDREVEIEN 24
HULDREVEIEN 24 A
HULDREVEIEN 29
HULDREVEIEN 29
PANS VEI 14

PANS VEI 13
TYRIHANSVEIEN 24 A
BRAGES VEI 4 B
BRAGES VEI 4 B
TYRIHANSVEIEN 22
TYRIHANSVEIEN 22 A
PANS VEI 11

PANS VEI 11

PANS VEI 12

PANS VEI 12

8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJPEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8854 AUSTB®

8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSIBEN
8800 SANDNESSIBEN
8800 SANDNESSJPEN
8800 SANDNESSJPEN
8800 SANDNESSJPEN
8800 SANDNESSJPEN
8800 SANDNESSIBEN
8800 SANDNESSIBEN
8803 SANDNESSIBEN
8803 SANDNESSIBEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
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1820-37/334
1820-37/396
1820-37/397
1820-37/395
1820-37/331
1820-37/330
1820-37/330
1820-37/329
1820-37/340
1820-37/339
1820-37/426
1820-37/426
1820-37/830
1820-37/830
1820-37/424
1820-37/424
1820-37/832
1820-37/832
1820-37/443
1820-37/443
1820-37/769
1820-37/769
1820-37/392
1820-37/393
1820-37/376
1820-37/376
1820-37/374
1820-37/380
1820-37/452
1820-37/417
1820-37/417
1820-37/423
1820-37/1102
1820-37/1102
1820-37/418
1820-37/419
1820-37/416
1820-37/442
1820-37/379
1820-37/379
1820-37/373
1820-37/375
1820-37/338
1820-37/338
1820-37/337
1820-37/337
1820-37/378
1820-37/378
1820-37/307
1820-37/377
1820-37/377
1820-37/335
1820-37/335
1820-37/336

JEGTVIK STURE
THORKILDSON ULF RAGNAR
RONNING BILL SUNE
VZARNES ERLING ELIAS
ANDERSEN HELGE EMIL
FOURNAROS KATHRINE S
FOURNAROS WILLIAM
OTTESTAD TORUNN

EIDE HAVARD OTTAR

LILLEHOLT ODDNY MARIANNE

OLSEN OLE-FREDRIK
OLSEN SIDSEL B MYHRE
CHRISTIANSEN LISE B F
CHRISTIANSEN TROND
CHRISTIANSEN LISE B F
CHRISTIANSEN TROND
OLSEN OLE-FREDRIK

OLSEN SIDSEL B MYHRE
GAUSTAD JON SIGBJ@RN
GAUSTAD LAILA
ANDREASSEN RUNA MARIE
MONSEN SVEIN ARNE
JENSEN SVEIN HARALD
HANSEN OLAUG GUSTA
EDVARDSEN ANITA BEATE
NORDHEIM SVEIN INGVAR
HUSMO ROALD

MOEN KNUT
BARTH-HEYERDAHL EINAR F
STEINHOLT MAGNE KRISTIAN
TELLEMANN LINE ANTONIE
IVERSEN JPRGEN
STEINHOLT MAGNE KRISTIAN
TELLEMANN LINE ANTONIE
KARLSEN GEIR STALE
HAKONSEN WENCHE ANITA
MATHISEN BARD R@E
ALSTAHAUG KOMMUNE
KYNSVEEN BIRGIT WIIK
KYNSVEEN CHRISTIAN WIIK
HANSEN ODD ALFRED
GRANDE LILLIAN

JENSEN MARTIN GODTHARD
WIK TONJE MARIELL
LORENTZEN MONIKA J O
LORENTZEN STEIN-OVE
HAUGLAND LINDA
PEDERSEN KENNETH ANDRE
ALSTAHAUG KOMMUNE
OLSEN GEIR

VOLNES BRIT

EDVARDSEN BARBRO
LAKSFORS THOMAS

SELNES CATO SVERRE

HULDREVEIEN 27
HULDREVEIEN 22
HULDREVEIEN 22 A
HULDREVEIEN 20 A
HULDREVEIEN 25
PANS VEI 10

PANS VEI 10

PANS VEI 9
TVERGATA 2B
TYRIHANSVEIEN 20
HALSSI@VEIEN 11
HALSSI@VEIEN 11
PANS VEI 7

PANS VEI 7

PANS VEI 7

PANS VEI 7
HALSSJ@VEIEN 11
HALSSJ@VEIEN 11
PANS VEI 8

PANS VEI 8
HULDREVEIEN 23
HULDREVEIEN 23
HULDREVEIEN 18
HULDREVEIEN 18 A
HULDREVEIEN 16 A
HULDREVEIEN 16 A
HULDREVEIEN 16
POSTBOKS 441
PANS VEI 6

PANS VEI 5

PANS VEI 5
TYRIHANSVEIEN 16
PANS VEI 5

PANS VEI 5
TYRIHANSVEIEN 14
TYRIHANSVEIEN 14 A
PANS VEI 3 B
Strandgata 52
HULDREVEIEN 19
HULDREVEIEN 19
V/ANNE KRISTIANSEN HANSEN, HULDREV 14
HULDREVEIEN 14 A
HULDREVEIEN 12 A
HULDREVEIEN 12 A
HULDREVEIEN 12
HULDREVEIEN 12
HULDREVEIEN 17
HULDREVEIEN 17
Strandgata 52
HULDREVEIEN 15
HULDREVEIEN 15
HULDREVEIEN 10
HULDREVEIEN 10
HULDREVEIEN 10 A

8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJPEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8660 MOSJPEN
8800 SANDNESSIPEN
8865 TRO

8865 TRO

8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8865 TRO

8865 TRO

8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8801 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSJ@BEN
8800 SANDNESSIBEN
8800 SANDNESSIBEN
8800 SANDNESSJPEN
8800 SANDNESSJPEN
8800 SANDNESSJPEN
8800 SANDNESSJPEN
8800 SANDNESSIBEN
8800 SANDNESSIBEN
8800 SANDNESSIBEN
8800 SANDNESSIBEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
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1820-37/327
1820-37/326
1820-37/326
1820-37/325
1820-37/321
1820-37/324
1820-37/324
1820-37/320
1820-37/323
1820-37/322
1820-37/1106
1820-37/394
1820-37/409
1820-37/414
1820-37/413
1820-37/413
1820-37/410
1820-37/410
1820-37/411
1820-37/411
1820-37/412

KVEUM BIJ@RG

NORDHUS KARL HENRIK
NORDHUS UNN

SUNDE ASGEIR LONGVANES
JENSSEN CATHRINE
PRUCHNIEWSKA JANINA
PRUCHNIEWSKI SLAWOMIR
JENSSEN TRINE BENEDICTE
JOHANSEN SOLFRID
ANFINDSEN BRIT

EIDE STALE HENNING

EIDE STALE HENNING
LAKSFORS ODD

LILLEHOLT HELGE JBRGEN
ANTONSEN HEGE

B@E JOHANNES S@RHEIM
DALEN KAREN

LUNDEBERG KNUT
BERGLAND HANS PETTER
BERGLAND SYNN@VE B O M
DALEN TONE

HULDREVEIEN 8 A
HULDREVEIEN 6 A
HULDREVEIEN 6 A
HULDREVEIEN 6
HULDREVEIEN 8
HULDREVEIEN 4
HULDREVEIEN 4
HULDREVEIEN 4 A
HULDREVEIEN 2 A
HULDREVEIEN 2
HULDREVEIEN 20
HULDREVEIEN 20
PANS VEI 3 A
TYRIHANSVEIEN 12 A
TYRIHANSVEIEN 12
TYRIHANSVEIEN 12
TYRIHANSVEIEN 10
TYRIHANSVEIEN 10
TYRIHANSVEIEN 10 A
TYRIHANSVEIEN 10 A
PANS VEI1 B

8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJPEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSJ@PEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSIPEN
8800 SANDNESSJ@BEN

Det apnes ikke for store, nye tiltak innenfor planomradet. Planarbeidet vurderes derfor & ikke
falle inn under Forskrift om konsekvensutredninger.

Ros-analyse fglger som vedlegg til saken. Da planarbeidet i hovedsak omfatter eksisterende

boligbebyggelse vurderes risiko- og sarbarheten totalt sett & vaere liten.

Omradet preges av frittliggende smahusbebyggelse med relativt sma tomter. Mellom Pansvei
og Tyrihansveien er det tre husrekker. Den midterste av disse rekkene har ikke adkomst
direkte til kjoreveg.

Planomrédet grenser mot friluftsomrédet Asen i sarast. Mot sgr ligger friomradet ved

Lyngasen. Boligrekke mot Novikveien avgrenser planomradet mot nordvest, og mot nord er
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ender planomradet mot F\VV143 og idrettsanlegget pa Stamnes. Terrengmessig er det det et
ganske flatt preg i tilknytning til Huldreveien og Pansvei. Bebyggelsen mellom Pans vei og
Tyrihansveien ligger i skranende terreng. Bekkedraget i tilknytning til Huldreveien er et
sentralt landskapselement innenfor planomradet.

FIGURE 5: MELLOM PANS VEI 0G TYRIHANSVEIEN ER DET GANSKE BRATT TERRENG MED SMA TOMTER
0G GANSKE TETT BEBYGGELSE. MIDTERSTE HUSREKKE HAR IKKE ADKOMST DIREKTE TIL KJ@REVEG.

e

FIGURE 6: MANGE AV EIENDOMMENE I DEN MIDTERSTE HUSREKKE MELLOM PANS VEI 0G
TYRIHANSVEIEN HAR BARE GANGADKOMST.
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2.3 Grunnforhold
Ettersom omradet er bebygd forutsettes det at grunnforholdene ble vurdert i forbindelse med

utbyggingen. Bekkedraget er viktig nar det gjelder avrenning og drenering innenfor
planomradet.

2.4 Naturverdier
Tilgrensende grentomrader i Asen og Lyngasen fungerer som grgnn innramming av omradet.

Eksisterende bekkedrag er en sentral grenn korridor knyttet til flora og fauna. Rennende
vann er videre et positivt element i opplevelsen landskapet. I tillegg er bekken viktig for
avrenning av overflatevann.

FIGURE 7: EKSISTERENDE BEKKEDRAG SOM ER EN VIKTIG GRGNN KORRIDOR.
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2.5 Rekreasjonsverdi
En av innfallsportene til friluftsomrédet i Asen ligger innenfor planomrédet. Her er det mulig

a komme seg til fine turlgyer aret rundt samt treningsparken «Tufteparken». Gang- og
sykkelveg gjennom friomradet pa Lyngasen bergres ogsa av planarbeidet. Dette er en sentral
og bilfri forbindelse til boligomradene lenger sar.

FIGURE 8: SONDRE DEL AV PLANOMRADET BER@GRER EN SENTRAL INNFALLSPORT TIL
FRILUFTSOMRADET I ASEN.

2.6 Trafikkforhold
De tre vegene i omradet har varierende bredde og kvalitet. Huldreveien er relativt oversiktlig.

Det er imidlertid en del utfordringer knyttet til veivedlikehold, trafikksikkerhet og brgyting i
nordlige delene mot FV 143. Pans vei er til dels smal og mye biler er parkert langs veien.
Ned mot Tyrihansveien er terrenget bratt. Tyrihansveien er smal og lite framkommelig.
Mange biler parkeres langs Tyrihansvegen p.g.a de utfordrende adkomstforholdene til
eiendommene i midten mellom Pans vei og Tyrihansveien. Dette gjar at vedlikeholdsarbeidet
og sngbrayting er krevende. Det er utfgrt en del utbedringer av Tyrihansveien, og det er
behov for ytterligere sikringsarbeider.
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FIGURE 9: DET ER EN DEL PROBLEMER KNYTTET TIL FRAMKOMMELIGHET OG TRAFIKKSIKKERHET I DEN
NORDLIGE DELEN AV HULDREVEIEN MOT FV143. VED STORE SN@FALL ER DET UTFORDRENDE PGA
MANGE BILER PARKERT LANGS VEGEN.

FIGURE 10: PANS VEI ER TIL DELS SMAL OG LITE FRAMKOMMELIG PGA MYE PARKERING LANGS VEGEN.
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FIGURE 11: TYRIHANSVEIEN ER TRANG OG LITE FRAMKOMMELIG. DET BEHOV FOR SIKRINGSTILTAK.

FIGURE 12: DET ER GJORT EN DEL SIKRINGSTILTAK LANGS TYRIHANSVEIEN MED BL.A AUTOVERN 0G
ST@GTTEMURER. DET ER BEHOV FOR YTTERLIGERE TILTAK.
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2.7 Infrastruktur
Omradet er bebygd og infrastukturen er derfor etablert. Planomradet ligger sentralt i

Sandnessjgen og i tett tilknytning til skole og veger.

3. Samrdd og medvirkning

3.1 Oppstartsmgte og initiativ
Kommunen er forslagstiller, og det er derfor ikke holdt oppstartsmete.

3.2 Vedtak om oppstart
Planarbeidet er gjennomfart i trad med vedtatt prioritering. Kommunens faste utvalg for

plansaker har etterlyst og bedt om oppstart av prosessen p.g.a vedtatte forbud mot tiltak.

3.3 Samrads- og medvirkningsprosess
Igangsatt regulering ble kunngjort i Helgelands Blad den 23.01.19. Brev om igangsetting av

planarbeidet ble sendt ut til naboer og aktuelle offentlige samt private interessenter den
22.01.19. Informasjonsmgter og befaring sammen med bergrte grunneiere er avholdt. Det er
ogsa veert befaring av omradet sammen med kommunens driftsavdeling. Etter
forhandsinnspill fra kommunalteknisk sektor ble planomradet utvidet. De bergrte grunneierne
ble varslet om dette i brev, datert 09.04.19.

FIGURE 13: BILDE FRA BEFARING I PLANOMRADET MED BEBOERE BILDET ER FRA HULDREVEIEN, DER
DET ER MULIGHETER FOR FORTAU PA VENSTRE SIDE AV VEIEN.
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Etter varsling kom det inn 14 innspill. Merknadene kom fra sektorinteresser/ naboer/frivillige
organisasjoner, og gikk i all hovedsak pa felgende tema:

e Utfordringer knyttet til parkering
e Ferdselsmuligheter i omradet
o Utfordringer knyttet til kjgrevegene og overvannshandtering
Nr |Dato Merknad Kommentar
22.01. | Opplysningsves | 535 Sentrum, Det orienteres om at Opplysningsvesents Merknad vil bli behandlet
2019 | enets Fond 0105 Oslo Fond er grunneier for 37/1, som bergres av nar planforslaget legges ut
planarbeidet. Ettersom det er lite til offentlig ettersyn
opplysninger om planformal vil ikke Fondet
komme med merknader pa det navaerende
tidspunkt.
08.02. | Geir Olsen Huldreveien 13 | Det gnskes redegjgrelse for hva planarbeidet En kort redegjgrelse ble
2019 betyr for Huldreveien 13 og 15. gitt i svarbrev, datert
13.02.19.
07.02. | Wenche Anita | Tyrihalsveien Wenche A. Hakonsen gjgr oppmerksom pa at | Feilen i den digitale
2019 | Hakonsen 14A det er datteren, Camilla Hakonsen som fikk oversendelsen er beklaget
den digitale oversendelsen av i mail.
oppstartsmeldingen. Det | planforslaget er det
opplyses om at Tyrihansveien 14A som hun regulert felles parkering,
eier ligger i midtre rekke, og parkering og f_SPA 2 og 3 i Pans vei.
adkomst gnskes fra Pans vei. Postkasse til Bestemmelseomradene, #
eiendommen ligger ogsa her. Det opplyses 1-3 og 5-7 har rettigheter
om at det var kontakt med kommunen for ca | til parkering pa disse to
to ar siden knyttet til parkeringsmulighet ved | omradene i henhold til
fellesparkering ved garasjene i Pansvei. | dag | reguleringsbestemmelsen
deler hun en plass med Helge Lilleholt, e.
Tyrihansveien 12A.
12.02. | Finn- Stale Huldreveien 41 | Det gnskes orientering om saken. Orienteringsmgte ble
2019 | Schurmann avholdt den 13.02.19.

Her ble det gitt innspill
som er vurdert i
planarbeidet.
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5| 04.02. | Statens firmapost- . . Innspillene taes til
2019 | vegvesen nord@vegvese Det mformenres om Statens. Yegvesgn sitt etterretning
Region nord n.no ansvarsomrader. Arealpolitiske fgringer
knyttet til trafikksikkerhet i nasjonal
transportplan blir papekt. Vegnormalene
skal legges til grunn for all planlegging.
Konkrete innspill vil bli gitt nar konkret
planforslag foreligger.
6| 30.01. | Statnett Boks 4904 Ingen merknader til planarbeidet Ingen kommentar
2019 Nydalen, 0423
Oslo
7 | 12.02. | Helge Lilleholt | Tyrihansveien | Det informeres om at eiendommen ligger i | planforslaget er det
2019 12a, 8800 midtrekka mellom Tyrihansveien og Pans vei. | regulert felles
Sandnessjgen | Den tildelte parkeringsplassen foran parkering, f SPA 2 og 3
Tyrihansveien 12 er lite hensiktsmessig pga i Pans vei
smal vei. Hovedadkomsten har i alle ar veert o
. i : Bestemmelseomradene,
fra Pansvei. Det informeres videre om at
i . . . . #1-3 og 5-7 har
Lilleholt eier garasje i Lyngasen garasjeanlegg ; . .
i Pans vei. Disse garasjene har imidlertid en reottlfgheter til paorkerlng
uhensiktsmessig stgrrelse og plassering. Han | Pa disse to omradene i
ma derfor parkere pa den kommunale henhold til
eiendommen 17/442, og gnsker en reguleringsbestemmels
permanent Igsning med kjgp av ca 100 m2 ene. Eksisterende
for garasje og parkering. garasjeanlegg tillates
revet.
8|28.02. 0dd Tyrihansveien | Det bekreftes & ha mottatt Ingen kommentar
2019 .ny 20 8800 oppstartsmeldingen
Marianne Sandnessjgen
Lilleholt
9|14.03. | Edith Irene Tyrihansveien | Det gjgres oppmerksom pa at eiendommeni || planforslaget er det
2019 |Davidsen 8A 8800 Tyrihansveien 8 A (37/402) ikke har skikkelig regulert felles
Rolvag Sandnessjgen | adkomst. Det orienteres videre om at felles parkering, f_SPA 2 og 3
garasjeanlegg (Lyngasen garasjeanlegg) er i Pans vei
utdatert og lite hensiktsmessig etter dagens o
. Bestemmelseomradene,
behov. Det gnskes derfor at angitt tomt
o ; #1-3 og 5-7 har
utlegges til private garasjetomter for salg ; . .
med reguleringsbestemmelser om enhetlig r%ttlgheter til paorkerlng
utfgrelse. pa disse to omradene i
henhold til
reguleringsbestemmels
ene. Eksisterende
garasjeanlegg tillates
revet.
10(18.03. | Kommunens | Alstahaug Det informerers om barnerepresentantes Det er avsatt tre
2019 |barnereprese |kommune rolle knyttet til rikspolitiske retningslinjer for | offentlige omrader for
ntant Tove barn og unge. Betydningen av & viderefgre leik, o BLK 1-3. Deter
Eliassen regulerering av arealer for leik og friomrader besten_'Imelser knyttet

blir presisert.

til opparbeidingen av
disse arealene. |tillegg
er bekkedraget i
omradet avsatt til
grentstruktur.
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15.03.
2019

Kommunaltek
nisk sektor

Alstahaug
kommune

Det anbefales at hele Tyrihansveien og
Huldreveien, helt ut til FV 143, tas med i
planomradet for & fa til en helhetlig
regulering av boligfelt og bekkedrag

Planomradet er utvidet
pa bakgrunn av
innspillet, og de bergrte
grunneierne er varslet.
Bekkedraget er avsatt til
hensynssone. Langs
Huldreveien er
reguleringsformalet
overvannsnett.

Mot regulert omrade i sgr foreslas 3 legge
starten pa gang - og sykkelvegen i samme
trase som vannledning til Golan.

Starten pa gang- og
sykkelvegen er avsatt til
formalet, og har
betegnelsen o_SGS1

Skisse over normalprofilet for Tyrihansveien,
der det er satt opp autovern presenteres.
Det er malt opp 6-6,5 meter mellom garasje
og autovern. Kjgrebane anbefales avsatt til 5
meter + skulder. Utenfor autovern ma det
reguleres 1 meter. Arealet der garasjene star,
anbefales avsatt til annen veigrunn.
Veikantlinje bgr fglge autovernet blir
anbefalt. Den foreslatte modellen bgr fglges
helt ut til FV 143.

Reguleringsbredder er
avsatt pa bakgrunn av
disse anbefalingene. A
utvide Tyrihansveien
helt til FV143 betraktes
ikke som ngdvendig.

Fra veikrysset til Novikveien og sgrvestover
blir det papekt at det ma sikres tilstrekkelig
areal for stgttemur og autovern. Denne
delen av Tyrihansveien vil maksimalt kunne
oppna 4 meter kjgrebanebredde + skulder og
2,5 meter annen veigrunn. Snuplass mot
Tommelitens vei ma dimensjoneres for
lastebil, og graft og slukareal etableres.

Reguleringsbredder er
avsatt pa bakgrunn av
disse anbefalingene. |
reguleringsbestemmels
ene er det forutsatt at
sikringstiltak kan
gjennomfgres.

Pans vei anbefales opprettholdt med dagens
veilinje og bredde. Areal med garasjeanlegg
anbefales regulert til parkeringsplass.

Reguleringsbredder er
avsatt pa bakgrunn av
disse anbefalingene.
Areal for felles
parkering av avsatt.

For Huldreveien anbefales en vegbredde pa 8
meter. Det er en del utfordringer i nordre
delen av vegen. Over bekkedraget (anbefales
avsatt til fordrgyningsomrade) foreslas
private adkomster avsatt til felles privat
adkomst.

Reguleringsbredde for
Huldreveien er 6 meter
samt 2 meter fortau
mot bekkedraget, som
er regulert til
overvannsnett.

Det anbefales a tilrettelegge for fortau langs
Huldreveien for a fa til et sammenhengende
gang- og sykkelvegnett mot Golan og Ura
skole. Dette kan bli noe utfordrende a fa til
pga lite tilgjengelig areal.

2 meter bredt aareal til
fortau er avsatt langs
Huldreveien.
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Synliggjgring av gang- og sykkelvegtraseer
anbefales.

Regulerte gang- og
sykkelveger samt stier
er synliggjort i plankart.

Dagens plassering av gatelys gnskes beholdt.

Reguleringsforslaget
muliggjor dette.

Vann- og avlgpstraseer mellom hver 2.
husrekke og i gang- og sykkelveg mot
Tommelitens vei bgr bandlegges.

Muligheter for
vedlikehold av
ledningstraséene er
sikret med en
infrastruktursone og
bestemmelser knyttet
til tilgjengelighet.

Slukplassering langs veienes @stside
anbefales med unntak av nordre del av
Huldreveien. Avlgp fra slukene og til bekken
anbefales.

Planforslaget er ikke til
hinder for dette.

12

21.03.
2019

Bill Rgnning,
Bj@rn Monsen
og Inge
Varnes

Beboere i
Huldreveien

Det gnskes 75 cm bredt fortau langs hgyre
side av Huldreveien. Fra svingen nederst i
Huldreveien og sgrover. Skilting med
parkering forbudt langs denne siden foreslas.
Parkering begr tillates pa venstre siden av
Huldreveien fra nr 6 og sgrover til
friluftsomradet.

Pa nederste delen av Huldreveien, 2, 2A, 4 og
4A bgr det veere parkering forbudt.

Det foreslas a tilby disse eiendommene
parkering ved nedkjgring til tilfluktsrommet.

Pa bakgrunn av
innspillet er det avsatt
et 2 meter bredt areal
til fortau pa hgyre side
av Huldreveien, mot
bekkedraget.

Annen veggrunn,
o_SVT2 har
bestemmelser knyttet
til parkerings-
muligheter for
beboerne i Huldreveien.

For o _SVT1 er det
foreslatt bestemmelser
om a ikke tillate
parkering.

For gvrig vises det til
forslaget om
reguleringsbestemmels
er for f_SPA2 og 3

Betydningen av stikkveier/gangveier mellom
de trevegen i planomradet presiseres. Hvor
disse bgr vaere er spesifisert. Det blir
presisert at disse vegene ma vaere
framkommelige, og de ma skiltes.

De gnskede stikkvegene
er avsatt til offentlige
gangveger.
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De tre ubebygde tomtene til kommunen
anbefales avsatt til offentlige leikeplasser.
Bekkedraget langs Huldreveien bgr besta
som infiltrasjon/ fordrgyningsomrade.

De tre tomtene er
avsatt til offentlige
leikeomrader, o_BLK1-
3. Bekkedraget langs
Huldreveien er avsatt til
overvannsnett.

Befaring underveis i planarbeidet gpnskes.

Befaring i planomradet
er gjennomfgrt.

13

20.03.
2019

Nordland
fylkeskommu
ne

post@nfk.no

Det gis generelle innspill knyttet til Fylkesplan
for Nordland og kap 8.2 som omhandler By -
og tettstedsutvikling. Og kap 8.6 som
omhandler Klima - og klimatilpasning

Innspillet tas til
etterretning

Planfaglige innspill gis knyttet til barn og
unge i planarbeidet. Det fokuseres videre pa
sikker skolevei, tilgang pa leike og
uteomrader samt bevaring av blagrgnne
strukturer

Ubebygde tomter er
avsatt til offentlige
leikeomrader. Viktige
tverrforbindelser er
regulert i tillegg til at
sentrale gang - og
sykkelveger er sikret.
Adkomst til friomradet
i Asen reguleres til
turvegdrag.
Bekkedraget er avsatt
til overvannsnett,
grentstruktur samt
hensynssone.

Det gjgres oppmerksom pa digital plandialog
og mulighetene for a kvalitetssikre planer og
publiseringer. Sosokodene kan sendes til
plannordland@kartverket.no

Sosifil av planforslag vil
bli oversendt.

Det gis generelle planfaglige innspill knyttet
til lovverk og, forskrifter og nasjonale
fgringer.

Innspillet tas til
etterretning

Fra kulturminnefaglig side bemerkes at det
ikke er registrerte kulturminner som vil
komme i konflikt med planarbeidet.

Innspillet tas til
etterretning.
Bestemmelse knyttet til
kulturminne er
foreslatt.
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12.03.
19

Alsten Takst
0g
Byggvurderin
g AS

Pansvei 3A,
8800
Sandnessjgen

Det foreslas a dpne for riving/ flytting dagens
garasjeanlegg i Pans vei. Bakgrunn for dette
er at anlegget ikke er egnet til parkering fordi
garasjene er for trange. Vedlagte
situasjonsplan viser plass, merket 2, som
gnskes beholdt/ kjgpt. Det vises ellers til
tidligere henvendelser a fa leie
parkeringsareal pa kommunal grunn

| planforslaget er det
regulert felles
parkering, f SPA 2 og 3,
i Pans vei.
Bestemmelses-
omradene, # 1-3 og 5-7
har rettigheter til
parkering pa disse to
omradene i henhold til
reguleringsbestemmels
ene. Eksisterende
garasjeanlegg tillates
revet.
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4. Beskrivelse av planforslaget

FIGURE 14: PLANFORSLAGET

4.1 Planlagt arealbruk

Bebyggelse og anlegg

Frittliggende smahusbebyggelse

Planomradet er i all hovedsak bebygd, og preget er frittliggende sméahusbebyggelse. Disse
arealene, som er pa ca 76 daa, har betegnelsen BFS1-13. Det er bestemmelser knyttet til
utnyttelsesgrad, byggehgyde og garasjer. For bestemmelsesomradet #4, som er ca 2,2 daa, er
det apnet for konsentrert bolighebyggelse med maksimalt BYA 45 %. En situasjonsplan ma
utarbeides far tiltak kan godkjennes. De to ubebygde tomtene innenfor #4 kan ikke
bebygges for situasjonsplan er utarbeidet.
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Leikeplass

De tre ubebygde tomtene er avsatt til offentlige leikeplass, og har betegnelsen o BLK1-3.
Totalt sett er de tre arealene pa ca 2,2 daa. Omradene er godt egnet til formalet, og det er
krav, i reguleringsbestemmelsene,knyttet til opparbeiding.

FIGURE 16: OMRADET ER AVSATT TIL LEIKEPLASS, 0_BLK3
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Grgntstruktur

| planforslaget er det vektlagt a bevare eksisterende bekkedrag som grentomrade og viktig
overvannsnett. Rennende vann er dessuten et positivt innslag i et ganske tett bebygd omrade.
Det er foreslatt fire omrader, o_G1-4, regulert til grentstruktur. Til sammen er dette ca 6 daa.
I tillegg er et areal pa ca 0,4 daa avsatt til turdrag.

Bekkedraget, mellom Huldreveien og FV 143, er avsatt til hensynssone. Pa denne maten far
man sikret vassdraget ogsa gjennom boligomradet. En sone i tilknytning til bekken, pa totalt
10 meter, har egne reguleringsbestemmelser.

FIGURE 17: BEKKEDRAGET ER AVSATT TIL OVERVANNSNETT OG GRGNTSTRUKTUR I TILLEGG TIL DET ER
HENSYNSSONE FOR DELER AV TRASEEN.
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Samferdselsanlegg og teknisk intrastruktur

Huldreveien

Regulert kjgreveg er 6 meter med fortau pa 2 meter og annen veggrunn 3 meter.
Pans vei

Regulert kjagreveg er 8 meter

Tyrihansveien

Regulert kjereveg er 5 meter. Mot Novikveien er det regulert et 2 meter bredt belte med
annen veggrunn til utbedring og forbedring av vegtraséen. Pa motsatt side av vegen, mot
bebyggelsen, er det regulert 2,5 meter med annen veggrunn, der det er tillatt med parkering
for beboerne i Tyrihansveien.

Parkering

De to omradene f SPA1 (0,13 daa) og f SPA3 (0,95 daa) foreslas som felles parkering for
eiendommer med begrensede parkeringsmuligheter. Bestemmelsesomradene #1-3 og #5-7
har rettigheter knyttet til parkering pa disse arealene.

Gangveg/ gangareal/ gagate

For & sikre tverrforbindelsen gjennom boligomradet, og gangadkomst til den midterste
husrekka mellom Pansvei og Tyrihansveien, er det avsatt offentlige gangveger (o_SGG1-8).
Stikkvegene har ulik standard, men de er viktige tverrforbindelser.

FIGURE 18: EN AV STIKKVEGENE SOM ER AVSATT TIL 0_SGG
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FIGURE 19: EN AV STIKKVEGENE SOM ER AVSATT TIL 0_SGG
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5. Virkninger av planforslaget

5.1 Stedets karakter, estetikk, hensyn til omliggende bebyggelse
Omradet er bebygd. Bestemmelser knyttet til tiltak innenfor omradet har som ma bevare og

utvikle omradets preg.

5.2 Kulturminner og kulturmiljg
Ingen kjente kulturminner eller miljger innenfor planomradet

5.3 Infrastruktur, kommunikasjon, transport,
transportproduksjon, trafikksikkerhet
Bestemmelser og regulering av areal for infrastruktur har som mal & bedre omradets

trafikksikkerhet.

5.4 Klima, havnivastigning, energi og vann
Ingen konsekvesner

5.5 Stgy og forurensing
Ingen konsekvenser

5.6 Andre tema som er vurdert som aktuelle knyttet til ROS-
vurderinger

Befolkningens helse, rekreasjon
Sikring av adkomsten til friluftsomradet i Asen kan vaere positivt for folkehelsen.

Barn og unge - herunder eventuelle erstatningsareal for lekeomrader
Avreal, egnet for leik og rekreasjon, er avsatt til offentlige leikeplasser.

Jord- og skogbruk, fiskeri og akvakultur, samisk utmarksnaering og
reindrift
Ingen konsekvenser

Naringsliv og sysselsetting
Ingen konsekvenser

Tilgjengelighet (og universell utforming)
Deler av boligomradene er lite tilgjengelige p.g.a terrengforhold og adkomst.

Hvordan pavirker planforslaget bosettingsmgnstret i kommunen
Omradets beliggenhet er sentralt i Sandnessjgen.

Hvordan forholder planforslaget seg til kommunens by- eller
bygdestruktur
Omradet ligger sentralt i Sandnessjgen. Det er derfor viktig at det legges til rette for et godt

bomiljg.
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Utbyggingsavtaler
Ikke aktuelt

@konomiske konsekvenser for kommunen
Det legges til rette for utbedringer av eksisterende veger. Det forutsettes at det bevilges

midler for & realisert dette.

5. Forholdet til naturmangfoldlioven

Naturmangfoldloven § 7 krever at prinsippene i naturmangfoldloven (nml) 88 8-12 legges til
grunn som retningslinjer ved uteving av offentlig myndighet. Det skal fremga av beslutningen
hvordan disse prinsippene er tatt hensyn til og vektlagt i vurderingen av saken. Det betyr at
det skal vises hvilken vekt §8§ 8-12 har blitt tillagt og hva det har hatt & bety for utfallet i
saken.

Kravet i nml § 8 om at saken skal baseres pa eksisterende og tilgjengelig kunnskap, er
oppfylt.

| planbeskrivelse er eksisterende informasjon samlet inn og vurdert. Det er konkludert med at
planforslaget ikke kommer i konflikt med prinsippene i nml.

6. Avveining av konsekvenser
Det er ikke behov for & vurdere avbgtende tiltak.
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